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" dal 28.1.1977:
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ART. 1
ATTUAZIONE DEL PIAND

11 P.P. si attua iR base aile presenti norme ed ai programmi esecutivi dispo-

sti dall'Amministrazione Comunale ai sensi della legislazione vigente in mate

rig. |

I programmi esecutivi pessonc essere ativati con:

a) intervento diretto da parte della Amministrazione Comunale o di altri Emti
-che #te hanno. il titoly in base alle leggi: urbanistica, 167 del18.4.1962,

865 del 21 ptipbre 1971 {con sucessivi aggivrnamenti e integrazioni), 10

intervente pubblice 0 privato attraverso piani di recupero regolamentati
dalla L, 457 del 5.8.1978 titolp I¥"-2-;

intervento da parte dei cittadimi attraverso seluzioni edilizie singole,
consorzi volentari se ést&se g pit ynitad immobiliari, comparti edificatori
ai sensi della L.U. 1150 del 17.8.1942 e dell'Art.. 5 delle rorme di attua—'
Zivhe del'gggégi vigente.

La concessione edilizia, nel rispetto delle presenti norme, & regolamenta-
ta dalla legge urbanistica art. 31} 2 dalla legae 10. del 23.1.1977, anche
per quante concerne gli adempimenti per le opere di wrbanirzzaziope prima-
ria e secendaria, ncichg per le concessioni delle superfici per uso pub-
blice, definite dal P.P. in base alle disposizioni del Dcreto dell'Asses-

sore EE_LL. Finapze & Urbanistica n® 2266/U del 200.12.83.
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ART. 2
Aree individuate dal piang particolareagiato

e categorie d'intervento.
I1 P.P. comprende tutte ie zone di Sardara classificate "A" ai sensi del de-
crete n° 2266/83 ed individuate come tali nella veriante al P.d.F. adottato
con delibera del C.C. n° dal _
11 Piano individua all'internc del Centro storico otto fondamentali cate-

gorie d'intervento ché sonc State cosl dénominate:

Al . Restaurpg 5cientific&

A2 ‘Risanamento conservativo - Id@rventi conservativi
Ad Ristrutturazioae edilizia

Ai Demiglizigne di superfetazioni

A5 Nupye edificazioni a seguito di derplizigni.

A6 Nuove edificazioni in lotti liberi Interventi di reintegra
A7 Sepraelevazieni zione Urbanistico-amientale
A8 Interventi di reintegrazione ambientale

Tutte le operazioni ammissibili efp ghhligatorie per ciascuna upita adi=
- lizia sono riconducubili all'internc di tali otte categerie d'intervenic e sp
no regolate dai successivi articoli e dagli-elabprati di piane.-
Per quanto non specificato, viene fatto costante riferimento alle L eagi

nazionali e regionali in materia di disciplipa urbanistica.-
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Art.3 RESTAURD SCTENTIFICO ( A1 .}

Tale tipologia d'intervento & riferita ad immobili aventi rilevamte inte
resse storice, architettonico e archeslogice, in particolare si fa riferimen=
to'a tutti gli edifici e complessi di proprietd pubblica aveati almeno cirguan
ta anfi e percid sottoposti a tutela ai Sensi della Legge 1/6/1939 r°1089, non
ché a quelli privati ritenuti meritevoli di notifica di rilevante importanza

storica @ architettonica ai sSensi della stessa legge.-

Per tutti questi edifici ( e relative aree di pertinenza) gualungue in=
tervente di trasformazione e cambip di destinaziome d'uso deve essere praven
tivamante soticposto ai parere vincplante della Soprintendenza ai BLALALALS ©

‘a quella archeplogica secondo che il bane sia di interesse architettonico o

archegiogico.-

in linea di massima gii interventi di restaurg compatibili con 1'importan

za degli edifici, complessi architettonici e aree archeulngiéhe individuate de

vono costituire un insieme di opere ediiizie volie alla conservazione e al re=

Ccupere funzicnale nel riﬁetta-delle caratteristiche tipologiche, merfologiche,

distributive e statiche originali.-

Sone pertanto consentiti:-

a) interventi di manuntenzione ordinaria e straprdinaria fel rispetto delie
caratteristiche dei materiali'e delle tecniche costruttive esistenti che
nolt devont assere alterati o sostituiti con dltri incompatibiii cop le

strutture originali.-
b} Interventi di consolidamento statico e risanamento dell'umidita;

c) Realizzazione di servizi igiemici se non esistenti, da ricavare senza au=

mento di superfici e volumi e senza mpdifiche di prospetti ¢ alla copertura;

d) Adequamentoc degli impianti idrici, fognari ed eletirici;
e} Rimpzione di sovrastrutture e superfetazioni di ogni genere ritenute agtra=

nee ali‘'crganismo originaric e/p pocive sotto il profilo staticg.-
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gli enti proprietari ( pubblici e privat: )} di tali edifici, cnmplessi'e
aree di pertineniﬂ song tenuti, ai sensi delia L.1089/739, alla conservaziohe

di tale patrimonio 4 propria cura e spese.-

Poiche essi rivestono notevole interasse pubblicg, il Sindace deve fare
psservare guante sppra e dare tempestiva comunicazigne alla competente sovrain=

tendenza di. tutto cid che attiepe allz Igro tutela.-

Per tali edifici riveste interesse la Iegge n® 1552 del recante
disposizioni in materia di contributi ai privati prupriefari e la legge n® 512
del 2/8/82 recapti disposizioni sul regime Tiscale dei beni di rilevante inte=-
resse culturale.- '

I progetti di restauﬁn di tali edifici song di competenza degli iscritti

all'Ordine degli Architetti ai sensi del R.D. n° del 1925 ad esclusione
i delle ppere tecniche che possong essere affidate anche ad iscritti all'ordine

degli Ingegneri.-
le cpere previste al presente articole, sono spggette ad autorizzaziche
comunale gratuita subprdinata al preventivp parere della compelente sovraintens=

denza.




Art. 4 RISANAMENTO CONSERVATIVOD { A2)

; Taele tipologia d'intervente & riferita a quegli edifici che nel Iore com=
. plessp come risultato delle particelari aggregazioni costifuviscero il tessutp
"4 storice pil rappreseptative e meglio cohservato dell'antice nucleg di Sardara.-

Gli interventi di Fisénameutn censervativg sone quelil'insieme di opere e=
dilizie volte all’adeqguamento igienict e tecnoitgico ¢ al consplidamento stati
e delledificin.-

Per tali tmmobili olire alle operazioni indicate in A1 sone consentiti au
menti di superfici o volumi per i sequenti motivi e alle condizioni appresse

indicate:-
a) Adequamento igienicp samitaric - Qualora 1'abitazione, esercizio commerciale

o artigianale o ufficio, non disponga di servizig igienico potrd essere rea=

lizzato senza superare’ la dimensione di mg 6 { ad esclusione dell'antibagno)

@ coa alterza utile interna non infericre a ml 2,40, Ciascun servizic igie=
. Nico pud costituire un huove volume da integrare con quello principale se
ol é realizzabile all'interac di quelip dell®abitazione.-
It gervizip igienice pud pocupare Ia.Superficie libera del lotto solo se iz
5upérficie coperta non supera il 60% di quélla complessivamente disponibile.-

b} Adeguémentq.delle altezre degii ambienti sotiotettt - Qualera gli ambienti

sottotetto destinati ad abitazione abbiano un'altezza media inferigre ai ml
2.40 questa pud essere aumentata finp & m! 2,70.- -

Il punte di minima altezza deila falda non pud tuttavia essere inferiore a
ml 1,80 e il punto di massima altezza nom pud essere superiore a mi 2,50.- -
Compatibilmente con tali norme la pondenza delle falde e la geometria-della

cepertura dovranng essera identiche a quelle preesistenti.-

Per i pupvi volumi realizzati a-éeguifu degli adegquamenti provisti in a}

e b) spno consentiti ove 2 necessario, nuove aperture esterne o ampliameati di

quelle esistenti,-
Per 17ubicazione e la dimensipne di tall aperture gi dovra fare riferi=

mento a quelle spttostanti o a fiancu mantenendo identici gli ailipeamenti

23

verticali e prizzontali.-




Span ammessi i lucernai esclusivamenwte realizzatl sul piano della falda

ove Tosse impossibile realizzare nuvve apérture .-
Finestre e lucernai deveno in oghi caso essere realizzati in legsno.-

Spne consentite trasformazioni interne che nen prevedano sestituzioni di

parti strutturali e medifiche alle facciate e coperture ma finalizzate esciu=
sivamente ad una miglipre distribuziche e fupziptalita degli agllpugi secondo
le indicazioni deil'abaco dei tipi edilizi che & parte integrante del P.P.-

le modifiche distributive intersie non devono ir ocgnl case realizzare aumen
ti di volume e di superficie.-

Nost scho consentite demelizigni e ricostruzioni di unitd abitative.-

Le opere previste al presenie articelo sone soggette ad autorizzazione €o=
munzle eeatarts so implisgnu—gli aument! di superficie o voelume indicati ai pun=
ti 2) e b) ; gualora 1n¥e§g 31 r;chledanu esclusivamente interventi di manutens

zione ordinaria e straﬁ?danaéé;ﬁ 1ntern1 aIl'Edif;Cln, & sufficiente la prassi
aod. o £ R a3 Fs
prevista dalltart,26 delk%fLeggé n?’#? del 28!2f1 5 indicata in dettaglio

¢ &
) successivo art.11 del ﬁ"ﬁ e
Nel casp in cui sia richiesto dalla commissione edilizia il progetiv pud
3sere comunque sottoposto al parere consultive della Sopraintendenza ai BLALA,
A5, per le provincie di Cagliari e Oristane.-
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Art. 5 : - Ristrutturazigne edilizia (A3)

Questa tipolpgia d'interventop & riferita ad edifici aventi interesse in-
quanic elementi costitutivi dell’antice tessuto edil;ziﬁ ma ¢i irrilevante in-

teresse storico e/p elevato degrado formale e strutturaie.-

Gli inferventi di ristrutiursziore edilizia consistono im quel complesso di
gpere che cemperiang il rifacimento degli elementi costitutivi, siz strutturali’
che distributivi degli edifici o di parfe di essi, nelle selvaguardiz dei sgli
caratteri morfologici (aperture, muri perimetrali) dell'invglucrg edilizip.-

Per tali immobili gltre alle wperazigni indicate ir (A1} e (A2}, sone con
sertite: ’

a} opere di ristrutturazicne iktegrale; b) asccorpamento di lotii contigui,

aliop scopg di migliuraré Ia funzignalitd degli allaggi; c) variazioni

znche tptali nel cambio di destinazione d'usg.-

_ Non song copsentite demglizigni integrali e successivi rifacimeRil a meng
che il proprietaric kon attesti mediante attp sostitutive di netorietd e peri-
zig di un tecmice sbilitaie. che 1'immobile & irrecuperabile sctiv il profile
statico ed igienico.- _

La proposta di demplizione dovrd essere soitoposta all'approvazione della
Commissicne edilizia previc parere dell' UfTicio Tecpico Comusale, e dovra esse
re sccompegnata dal diseqni dellop state di fatte e da fotegrstie & colori innu
merg sufficiepte per individuazre le veali condizioni dell'immobile.

Lz demplizione per mutivi igiemici potrd essere autprizzata esclusivamen-
te per quelle abitazioni che hanme il pavimento della zona residenzigle al di
soito del piang stradale ed inolire nop & possibile eliminare le cause che le

rendony insaiubri .-

in pgni caso la nugva costruzigne non pud essere rewlizzala secendo quan-
to previsto dall'art. 7 ma deve mantenere inalieraty 1'assetto plagivolumefri-
co originale, il numerp dei piani, !'irnterpizne (se ron inferiore ai minimi in
dicati) i parasmenti murari esterni, la copertura e 1 serramernti esterni.-

£' consentita la moditTica di parti strotturali all'interpo delliedificin

Olire a2lle mgdifiche distributive interhe nel rispetto dei tipi edilizi indi-
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cati dal P.P.-

Sopo consentiti altresi, per il miglicramento igiepicy e fumzionale del-
lfedificin parziali demplizioni e ricostruzioni, incrementi volumetrici nog
superiori al JS%Idglia volumeiria esistente e incrementi dells superficie uti
le di calpestis mon superipre al 0% di quells esistente, sempreché non ven-
gz superato 1'indice Fondiario medio dell'isolzts in cui & ubicato 1'immobile.-

Agli effetti della ristrutturaziene e ridestinazione edilizia spno conside=
rati velumi esistenti quelii facenti parte dell'impianio priginaric delifedifi

cip compresi i porticati coperti.-

Sone esclusi dal computo:-

e

- Le superfetazioni recenti { per le quaii & phbligatoria la %1vngiziune},
Ll e
i portali, i-de% s i et : -Ee1u~-f-5k;ngché
= ‘5‘:“ e s "r— L—: I‘:-
i volumi costruiti in mode precaric ¢ abusivi.- 53 ﬁggﬁ i
: % NS EZD

bl

& o
Le opere indicate nel presente -articelo sono spggette a_EkﬁE§%?%;gﬁeiédilizia-—
. Pt -___'_,-' .



Art. 6 Demolizithe di superfetazione (A4)

per guperfetazioni si intendono quel manutatil edilizl in genere di recente
realizzazione che appaivao del tutto estranel per struttura.materiali e ubica=

. zipne rispetto all'prganismo edilizie priscipaie.-

5i tratta generalmente di locali accessori come servizi igienici, verande,
garage, depositi, stalle, tettoie, etcc. costruite con materiali estranei aila
tradizione locale e_precari e la cui presenza in genere nen rilevabile catastail=
mente, comporta una scorretta utilizzazione degli spazi liberi, reca pregiudizic
ai valeri storici architettopici e archeologici de&ssﬁﬂ¥E§§§£EEEEn_dei.centrn

ctorico e costituisce ostacolo alla realizzaziene deile previsioni di P.P.

Il P_P. prevede per tali sovrastrutiture edilizie individuate tramite rileva-

mento aercfoiogrammetricn la completa demolizione.

11 rilascio di gqualsiasi auterizzazione ¢ cencessione in lotii che presefiti=
no superfetazioni deve essere subordinato alla demoliziore dellz superfetazione

medesini.
E' consentita 1'utilizzazione della volumeiria o delle superfici coperte

delle superfetazioni per realirzire un locale 2 piang terrz svenpte destinazzione
non residenziale. Tale lacale dovrd essere grmonicamente inseriie nel lgtin e

dovrd avere le caratteristiche di cui al swcessive art. 24/6.~
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Art. 7 Muove costruzioni a seguito di demglizicne (A5}

Per le ricostruziohi a seguito di demplizioni, ampesse dal Pianp particolas

reggiatp, 1'indice fopdiarip aon pud superare quellg medip dell'iselato.-

Ove non esistanc diverse e pid dettagliate indicazioni planivolumetriche nsl
Pianp Particelareggiato, le costruzioni realizzate a Seguito di demoiizione de=
YORD DCecupare la medesima arsa di sedime di quelle preesistenti con esclusigne

di tutie le superfetazioni e aggiunte recenti ( come definifte all'art.6).-

{a nuova cestruzione deve rispondere nei materiall e nella morfolegia ai re=

guiziti di corretio inserimento neliambiente circostante.-

In particelare, per quanie attiene ad edifici destinati ad abitazigri, uffi=
ci, esercizi commerciali ed artigianali, & aﬁbligaturin il rispetie dei tipi
edilizi individuati nel piang, nonché delie caratteristiche costruitive e dei
materiali ( come indicato all'art. ) e delle caratteristiche distributive

[ funziunali { come indicafc gil'art, Y.

Il rilascic della concessions edilizia dave e§59re_sﬁbcrdinato allfaccurata

. yerifica da parte delig Commissige fdilizia del pieno rispetto di {ali preﬁcrii

'Iiﬁni e dall‘accertamento da parte del tecpico comupale dell'avvenuta demolizig

41 eveptuali superfetazicpi ¢ aggiunte recenti presenti nel lptto.-

A




art, B _ Nugve costruzioni su area libere {(A6)

Per le nuove costruzipni ammesse cal Piano Particolareqaiatp I'iadice fegndia=
rio non pud superare guello medic dell’isolate e gli edifici deveno rispettare

le indicazioni planivolumetriche del piano.-

la puova costruzione deve rispondere nei materiali e nella morfologia ai re=

quisiti di corretie inserimento nell'ambiente circostante.-

In particolarg. per quapto attiene ad edifici destimati ad abitazipri, uffi=
ci, esercizi commerciale ed artigianali, & pbbligatoric il rispetto dei tipi
edilizi individuati nel Pianp nonché delle caratteristiche costruttive e dei
materiali { come indicato dall'art. } e delle caratteristiche distribu=

tive & funzionali ( come indicato dall'art. }

I1 rilascio della concessione edilizia deve essere subordinato all'accurata
verifica da parte della Comunissione Edilizia del pienp rispetie di tali prescri=
zioni e dall'accertamento da parte del Techice Comunale dell'avvenuta demolizio=

ne di eveptuali superfetazioni © aggiunte recenti presenti nel lotto.-
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Art. 9 o Sppraglevazioni { A7)

Per le sopraclevazioni ammesse dal piano pariicoalreggiato si rimanda Inte=
gralmente al rispetto delle porme del precedeste art.8.-

in particelare € obbligatorio il rispetto dei partiti architettonici grizzon=
tali e verticali degli edifici confinanti, nonché garastire 1finserimento armo=

aico della sopraclevazipne nai cuniésto urbane.-

La sopraclevazione ammessa cbbliga sempre il concessionario all'intervento
sulltintero prospette al fine di renderne unitaria I*immagine.-

Nonm & comupque ammessa la sppraelevaziome superiore ad un piang.-




Art.10 _ Reintegrazione ambientale ( A8)

Numerpsi edifici, identificati nel P.P., risultanc gid realizzati di recen=
te e spesso estranei al contesto urbanistice in cui somo inseriti sia per il
tipo edilizio adotiato { casa isclata, condominio, casa bifamiliare multipiani
etce.) sia per le tecniche costruttive ed i materiali, sia per i frequenti arre=

tramenti dal fiio degli antichi tracciati storici.-

Gli upici interventi possibili seno quelli tendegti a migliorare 1'inserimen=
to nael contestp e pertanto le prescrizieni obbligatorie nel rilasciare nulla osta
o concessioni riguardanrti tali cpstruzioni song:-

a) infissi im legno:

0} intppaci tradizionali e colori teryosi.

c] copertura in teaple curve

d) recinzioni di semplice diseano in muratura intonacata e verhiciata con

colori terrosi;-

/4
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Art.11 - Discipling degli interventi di manutenzignpe

Ordinaria @ stragrdiparia ed interni alle costruzioni

Al conceitp di manutenzipne ordigaria possonod essere ricondotti inters

venti quali:-

1} Riparazione e rifaeimenti di'pavimentaziuni interne; ' §

2) Riparaziose intonaci o tinteggiature interne, sostituzicne e pasa di
rivestimenti interni:

3) Riparazipne e sostituzicne infissi e serramenti interni;

4) Riparazioni e spstiturione di apparecchi sapnitari;

5} Riparaziome o sostituzigni di impianti idraulici, elettrici, riscals=
damentn e forpitura gas npnché deile canne fumarie e relative ppere
muravia; |

6) Riparazipni e rifacimenti dei manti e delle pavimentazieni deile cog=
perture piane e delle pavimentazioni esterne, dei cortili,cavedi,etc.

7) Ripararioni di recinzicni;

8) Riparazioni degli infissi esterni, grondaie, pluviali e gimili:

9) Riparaziopi dei terrazzi e-baicnni;

10) Ripristine delle facciate con materiali aventi Ie stesse caratteristi=

che & colorl di quelli originali con esclucione di quelle indicate al=

art.3.-

Al concetic di manutenzione straordinaria PDSSSNe ossere ricondotti ins

terventi quali:-
1) Sostituzione imtegrali di impianti:
2) Rifacimento di intonaci e tinteggiature esterni:
.3] Rifacimento di manti di copertura;
4} Piccoli iﬂterventi di adequamento igienict che non comporting signi=

ficativi mutamenti dell'edificip.-

In generale per mamrtenzione ordinaria e straordinaria si iptendono quel

complesso di lavori velti a mantenere efficienti nel tempo gli edifici.-
Per talil interventi la concessione adilizia & spstituita da upa Autprizs
zaziona del Sindaco ai sensi dell’Art.48 della Leage n® 457 del 5/8/1978.

/5




Hon sofip invece spggette a coicessione né ad avtorizzazione le opere ifi=
terne alle_cnstruziﬁﬁi che nen siano in contrasto comr le ipdicazioni del

?.P. e in particelare con le disppsizioni degli artt.

In tal caso al sensi dell'Art.26 della L.N® 47 del 28/2/85, " coatestual=-
mente all'inizio dei lavori, il proprietario deli'unitd immobiliare deve
presentare ai Sindaco una relazinné,a firma di uy professicnista abilita=
te alla progettazione, che asseveri le opere da compisrsi e il rispetto del=
1o norme di sicurezrza e delle norme igienico-sanitarie vigenti.®

(uralora gli interventi richiesti di manutenzione ordinaria e stragrdina=s
ria ne! Jore ingieme cenfiguring un interventio di restaurn, risanamente o
ristrutturazigne dell'upitd immobiliare, potra essere negata l‘autur;zzazia=
ne e rilasciata la ceoncessione previa verifica da parte della commizsione
ediiizia della rispondenza alia normativa indicata agli artt.

e alle tipologie edilizie che fanno parte integrante del P.P..-
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Art.12 Compute dei volumi & delle altezze

%’ [
 Per quanto concore il computo dei velumi da realizzﬁre 2 cansent_fhage Q;F
thoy -
tnarre quelio corrispondente 3 :- —
a) uma_fascia del fabbricate pon superiore a dimo=

strata atEra i disegni di pfoge i tefi@lla domanda di
concessione, che tale fa BB RAC iw per conseative migliori con=
dizioni 1g;en1£he e di 1501} ori terra.-

i applita nei gaﬁl in cui Itedificit-presenti

. 'i-’--r'l

Tale detrazicne

nterrati.-
&) I passicarrai coperti purché la lore larghezza non superi 1 metri 3,5ﬁ;

) I porticati ed i loggiati aperti purch la loro profonditd non superi
i metrt 2,50: ' /faf'7?5??h

HE
£
WLt r‘,{_ /\

%bi'}_ ﬁhr@hé aperti

d) 3 due lati

prietd preyitti dalla normativa specifica.-
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Art.13 _ : Allineamenti e fiii fissi

Gii allineamenti stradali e 1 fili fissi di prospetto deglz ed1f1c1 pras=

yvisti dal P.P. devono intendersi fissi.-

Per pyviare perd a casuali errori grafici o di mappa o per tener conio
delly stato di fatto, il Sindaco, previp parere della Commigsione Edilizia,
pud imperre o consentire 1a;rettifica di allineamenti e modificare 1'ubica=
zipne dei corpi di fabbrica in avanzameite o in arretramefto rispetts ai
fili fissi previsti dal piano.- La sgluzione adottata deve garantire un ris
sultate tecnico razionale uﬁa composizione equilibrata, nel rispetio del
tessute urbanistice storicamente definito, tenuto cofrio sopratutic delle in=
dicazioni degli antichi allineamenti che sono stati riportati negli elsborati
di piano e che pertanto possono essers recuperati,previc parere favorevele

bl

deila Comnissicne edilizia.




- Art.14 egozi e botteghe artigiane

Mei casi in cui esistano ¢ siang consentiti negozi e/o hotteghe artigia=

e, gli interventi devone rispettare le sequenti- prescrizioni:-
i locali devono avere un accesse direito aila pubblica via;

- 1a trasformazicne dello schema distributivo per le nupve funzioni de=
ve tener conto dall'articelaziche dell'impiantc tipologico originario;

. 1 vani d'ingresso e le vetrine devono rispeitare i partiii architetig=
niéi dei prospetii;

- gli elementi decorativi esterni & di arredamento del vano. d'ingresse
devunn armonizzarsi con i materiall di prnSpettn dalltedificio;

_ le vetrine, le ipsegpe, le luci che si proiettano suil'esternc devond
gssere vealizzate con materiali o colori che non turbine gli equilibri

ambientali dell'area Interessata.-

Par le batteghe artigiane & i ogni caso richiesta 1a cnmpatihilita con
la residenza attraverso il M.0. dell'Ufficiale Sanitario e della Polizia Ure
bana in merito a rumori molesti, polvere ipquinante di lavorazicohe, fumi,
scarico di acque inquinasti e di oli.-

Cavanti ai neapzi ed alle botteghe artigiane si prescrive una apposita
regolamentazicne della sosta per le ppevazioni di carico e di scarico if
ore @ in giorni che non determining pregiudizio per la circoiazione nel cens

tro storice, caratterizzato sppratutty da destinazione residenziale .-

~AY




Art .15 UFfici pubblici e privati - servizi pubblici

Salvg particolare de;nga per gli uffici pubblici, nel centro sterico gli
Uffict { pubblici p privati ) posSsone essere éutnrizzati secondp le preseh=
ti norme:- '

a) nei casi in cui la destinazione dell'edificio € in prevalenzg residen=
ziale gli uffici nen possono gccupare pilr di 1/4 della superficie uti=
le.- In questi casi il pubblico deve poter accedere dai veni d'ingres=

sp all'adificie e da scale confortevoli e ben illuminate. Alla destinazione
ad uffici'deve inoltre corrispundere una superficig per parcheggic. dimensio=
nata secondo legge, entre un raggio di influenza accetiabile.

L) Le aree destipate ¢ gid utilizzate per servizi pubblici devopo osse=

re impegnate esclusivamente per opere di urbanizzazione secomdaria { Scup=
le, ambulatori, edifici per il culto, uffici della pubblica esministrazicne,
mercatn ripnale).- In esse 1’1nd1ce di fabbricabilita fondiario & di

jmcfntq. / ;HA

le tipologie eqykzﬁle_s v% Libere ma dovramno essere conformi alle leggi

;:r-

e al reqgelamenty ,gbac“aliiﬁ§gent1 per il tipo di attrezzatura ¢ servizio
R
ﬁgaa devono inguadrarst in modo organice nell'ambiens

da realizzare.-

ta al contorne .-
Nell'ambitg dell'area d'intervento © nielle immediate vicinanze devono esse=
re garantite ampie superfici di parcheggic stanziale o a Lempo, nella misura

minima di 1 mq per ogni 10 mg di superficie cccupata.-

particolare cura & richiesta nella sistemazione delie superfici non edi=
ficate e nelle evertuali recinzioni per le quali si rimapda alle prescrizios

ni speciali delle presenti norme.-




Art;1ﬁ ’ Yerde privato e cortili interni

Il piane particolareggiate prescrive la comservazigne a verde delle area
libere all'interno degli isplati ove non & consentita 1'edificazigne raceps
mandande il mantenimento degli orti e dei giardini esistenti.-

Sono consentite pavimentazioni degli spazi di passaggio o aventi un uti=
lizzp particolare esclusivamente con le tecniche e i materiali tradizionali

{ ciotteli e pietra);

E' vietata qualsiasi edificazione ¢ manomissione anche a titole precariv.-




Art.17 _ Recinziont

I divisori di proprietd previsti dal presepnte piang o proposti dagli in=
toressati per le parti in corrispondenza agli spazi liberi tra febbricati
devone essere costituiti, di nome da muratura cieca non superiore a mi. 2.50.

Tn alcuni casi individusti negli elaborati di piane, e di norma prospi=
cienti 1a pubblice via, & prescritta la conservazione di recipzioni in pie=
tra cppure { nel caso di nuova realizzazivne ) € resa obbligatoria la reas

lizzazione di recinzione in pletrame nhon intonacato di altezza massimz di

metri 2.58.-




- il

“Art .18 Portali da conservare & pealizzars

£' ghbligatoria la conservazione, la manutenzione sd il ripristing, nel=

le griginarie forme e dimensioni, di tufti i portali esistenti.-

Tali slementi architettonici sono stati classificati ed individuati ne=
gli elaberati di pianc.- '

In case di crpllo parziale o tetale, il proprietaric ha 1'pbbligo di ri=
costruire con gli stessi materiali, nella stessa forma, dimensione e posi=
zivie origipraria, gli elementi andati perduti.-

Il piano particglareggiate, individua inoltre alcuni portali da realizza
re ex nOYD ove esistano tracce di antichi manufatti oppure ove si sia riscoms=
trata 1'opporiunita di migligrare con la Ioro realizrazicte la comtinuits e
1tinteresss dei pil importanti tracciati storici.-

nelllesecuzione di un nuove portale si dovrd tenere conto della notevele

gamma di tipi esistenti e di materiali tradiziorali senza derogare da essi.

Lfauterizzazione © concessione di qualsivogiia intervento edilizio dovrd
imporre comtestualmente al proprietario, la conservazionhe dell'aptice portas

le eventualmente esistente o la realizzazione di ur nugvo portale $e CoS1

prescritte daiP. P,




Art.19 Opere di sistemaziole di Strade e piazze

Al fine di armonizzare il tessuto viarie con 1'ambiente complessive e=
Spresso dagll edifici e dai lorp caratteri architettenlici per le ppere di
sistemazione delle strade, dei vicoli e delle piazze $i raccomandano pro=
geftazinﬁi esecutive che adotiine materiali { lastre in pietra. lastre in

cemente celorate, mante bituminpsc} e tecnelogie adeguate.-

Particolare attenzione si raccomanda per la conservazione di vie e vicg

li esistenti e per il ripristinc di alcuni recemrtemente mpdificati.-

Massima cura & richiesta per la conservazione e, ove documentabile, per
il ripristino degli elementi architettonici ( fontane. pozzi, lapidi, edi=

cole reiigigse etc..).-

Art. 20 - INDICI URBAKISTICI - L.f.@-;__,i (AWLS
s T _“_. - e

Dalltipdagine sulla consisterza edilizia nal cenire storico emergs uRna 1

sufficiente omogenesdy delle volumetrie-Jondiaries varkdndc Yz stesse intor
} oL “r{ -
,"’

ne a 2.77 me/mgs con/puntémagsine df SSm
Tenuto dontg/Che ofi indici fonerariipih by FRlardand i c id pe
[ e N

riferici d¢fve mreresi.stno i 1¢ iﬁl"uyw.éhiw-_';lmgn 2edificati, si pre
;ﬁ?i?%{ihe negli interventi df/;inau:éaxuzinﬂE e compleTamento, 'indice

di tuttaTa zoma A sta 2.77 me/ng. | ,J
L’”"L_fThFEEﬁﬁfts di coperturi misslm sara 0.6 e 1'altezza massima m. 7.50,

da misurarsi #ll'intradosszo deltl*ultims solaig alla lirea di qropda.

-y*; minima ¢t 1.99 mc/mq.




Art.21 Gisciplinaedilizia

A} Normativa generale.

I proprietarig ¢ chi abbia titole, nel richiedere al Sindaco la ool
cessione di edificare ai semsi della Legge 28/1/1977 n° 10 deve correda
re la richiesta con I seguenti documenti necessari per il preliminare
controllg formale ed in site da parte dell'Ufficio Tecnico Comunale:-

1) planimetria di inserimento nell*abitato in scala 1:1.000 indicante il
lotty interessato e l'edificazione esistente in tutti i lotti contermini:

2) planimetria catastale;

3) plapimeteia { o planimetrie) dellp stabile oggetto dell’intervanto in
scala 1:200, con l'indicazione di tutte le aree o pertineaze annesse:

4) rilievo dellp stato di fatio { planimetrie dei vari piani e prospetti )

in scala 1:208;

'_5} diseqnt particolareggiato del fronte strada1interessante l’interventu,'

in scala nen inferiore a 1:200, raffigurante i prospetti e le caratteri
stiche architettoniche del fabbricato interessato e di un certs numerp
deglt aitri fabbricati adiacenti, per uno sviluppp sufficiente a valus

tare 17inserimentc ambientale che varrd proposto:

&) wvvere scorcic fotografico a coleri, in fotografie del formato migimg
cm & x 13, unite a nastre del fratto di strada interessato dall'inters

vento, per 1o stesso sviluppe di cui al punto precedente;

7) Disegni di progettu ( planimetria, piante, sezioni, prospetti,)
in scala 1:100 e con tutte le indicazioni, misure e quote rmecessarie por
unig esatla interpretazione della propusta, riportante gii interventi com=
patibili con le prescrizipni specifiche relative alla categpria di classi=
ficazione del fabbricato cggetto dell'intervento:- |

8} Elepce dei. lavori di finitura previsti nei prospetti nelle coperture, nelle
pavimenfazioni esterne, con presentazipne della campionatura dei colori e=

sterni e di eventuali materiali di rivestimento e copertura.-

ar
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B} Carstteristiche costruttive e tecnologiche

A2 & A3 relative &l risanamenic e alla ristrutiurazione edilizia devono es=
sere rispetiate le seguenti norme inerenti materiall e tecniche di esecuzio=

Par gli interventi

e

1) Solai di copertura

ed intermedi :

2} Mamti di copertume;

3) VESR&I:

4) Wirature portasti

5) Tawponature e di=
visioni interne,
pavimeftl, rive=
Stimend scale
corie interne. :

conservativi indicati con le categerie d'intervento

POSSoNG essere realizzati selai latero-cementizi i
spstiturione dei pid idenei solad

in legno purché venga realizzatc.idnnec cordele in
c.é..di ripartizigne dei carichi. Il cerdelo non de=
ve tuttavia risultare visibile all'esterno in specie

su muratury in pistrame a vistd 2 nop deve cgnsentis

re agmenti di volumeiria salve nei casi previsti dal P.P.

devone essere conservati { o realizzati ex mowo) con  tegole cur=
ve uiilizzando possibilmente materiali di recupery e

adattande la tradizionale tecnica di posa in cpera.-

Al fine di migiiorare le condizioni di abitabilitd dei P.T. deve

essere realizzato, se non esistente, un vespaic area=

traversp opere di sostituzione con materiali apaipghi
a quelli degradati Iniezioni di bopilgcca cementizia
per chivsura Jdi lesioni, opere di SEttmnufazinﬁE in
casg di cedimenti ecc. Il paramento esterno deve re=
stare g vista { se tale } negli edifici classiticati
in Al, A2, A3; '

Ppssone essers realizzate con materiali attuali ses

condo necessita,

6
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6} Serramenti esterni: Devore essere conservati o realizzail esclusivamente

7} Baleoni,loge e

pensiline :

8) &oade e pluviali:

' 9) Intonact esterni:

in iegne,con escliusione di portelloni.-

Mo schc consentiti balconi, logge e pensiline di al-
cun genere npelle flugve ;ﬁstruzioni--

I baicont esistenti devono essers cnnsefvati; le log=
Qe e le pensiline possono essere rimpsse al fine di
migliorare 1‘adeguamento della costruziene alle tipo

“logie del PUP.-

Possone essere realizzate in lamiera zincata e vermis

ciata o in rame, con terminzle in chisa.-

Beveono essere realizzati esciusivamente al frattazzo con
calce, aggiunta di piccote percentuali di cemento

bianco ad eventualmente ossidi coloranti.- Sono vies
tati.gli intonaci cementizi su muratura in pietrams

di qualsizsi genere sgivo che per la chiusury dei giuk

ti.

10) Tinteggiatura:Devono essere reglizzate con tempere per estermi o

agteris

con czlce con asspluta esclusione di materiali sinte
tici, zl quarzp etc.ed i rivestimepti maiglicati o

in grés. | .

La tirteagiatura dovra essere &nmunizzanfe coh quella
esterns di contorng. Sone consiglizti i colovri terrpsis
Sonu ammesse le colorazioni con ossidi gialli e rossi
inseriti pell'intonzcy. Sard o disposizione nell® UF

ficig tecnico upa cartells di coleri consialiati.

11) Elementi decorstivi Devono essere conservati nella lore integritd negli

& chutturali pie- interventl previsti in A2 e A3. In tutti i casi

tra laworsta

previsti di demglizione e ricosiryzione Jevono es-
sere smomtati e rimpntati esattamente al lord posto
reintegrande ie parti evekiualmente mancanti e degra

date.-
7
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Caratteristiche distributivp-funzionali

Art. 22 .~ Tipologia degli allogoi

Tipi e superficie utile degli allpggi, vani e utenti convenzionali

Con riferimenio a quanto stabilito dali'art.19 primo comma, della
Legge 8/8/1977, n°513 e dall‘art.7 del D.M. 3/10/77, n°9816, le super=
fici minime e massime degli alloggi, in relaziune al A° convenzionale

dei vani e di abitanti, sono determipate secondp la tabella sequentte: -

TIFDQ A B £ K E F
Vad oconverziomli 3.5 4.5 ) 6 6.5 7
Utendi convenzionali 2 2.5 35 4.5 55 &5

Sperficie utile '
) w5 65/70 B0 8BS 9/%

Tipologia 1rtti L2 L2t A2 Az A2 A2
Totazione sevviz _
igienici B B Beli (ewv) B+li B+ Bib
© Megli alloggi tipe A e B & cbbligatorio un bagno corpletn (B) comprendents

H-Eh, lavabo, bidet ¢ vasca da baano, con possibilita di installa=
re uha lavatrice..ﬂegii allpggi tipo C, oltre albagne compleio B pud
essere previste un locale igienico ausiliario { 11 ) cnmprenﬁente al=
meno un lavabo: in tal caso lp spazio lavatrice pud essere previsto
nel Ipcale igienico ausiliarie (1.i.) Negli alloggi tipe D il locale
igienice ausiliaric di cui sopra & obbligatorio. Negli alivggi tipo E
od F & obbligatorip prevedere, oltre al bagno completo (8}, anche
un secondo bagno (b}, comprenderte W.C. e lavabe, Coit possibilitd di
aggiungers a scelta, doccia o bidet, in tal case lo spazip lavatrice
pud essere previsto nel bagno complete { B) o nel secondo bagno {b).-

Negqli allpagi tipe B, D e F, in luggo della stanza da letto sin=
gola ( L1), pud essere previsto uno spazio pluriuso di superficie net=

8
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ta nen inferiure a 9 mq.- 2 EREY
‘La superficie utile massima di Ciaséﬂﬁ tipy di alloggin pud esse=
re aumentata dagli spazt destinati ad armadi.a muro, in misura nop Su=

periore al 2% .-

Art. 23
Bagni ¢ lpcali igienici ausiliari

I bagni ed i lpcali igienici ausiliari saranng realizzati all'in=
terro del corpo di fabbrica, con iliuminazione ed areazione artificias
le: essi saranno pertanto dot@i di canne di ventiiazipne di adeguata
sezione, attrezzate con aspiratore elettricp.-

Nellp studio distributive deali alloggi, sard in oghi casp curata
la massima concentrazione degli scarichi e delle colonpe wontanti del=
1'impianto idrico, all'interno di cavedi adeguatamente dimensionati,
da defigive in sede di pregettaziona.- E' auspicabile cha tali caved;
siang percorribili ed opportunamente attrezzati con scale meta}liche
alla maripara. Ia tal casp & ammesso chie il cavedio stessg sia utiliz=
zatp, coh opportusii accorgimenti, per l'areazione artificiale dei bagni.
Va comungue garantita,ai fini di un'agevole manutenziche, I'ispeziona=

bilita degli impiamti.-

Norme di misurazione delle altezze,delle swperfici, dei volumi,dell’altezza virtuale

-

At 24
Al tezzanstia

L'altezza retta ded vani destinati ad abitazicne savd pari a m.2,7; essa poirad

ridursi finp a m.2,40 pei vani accessori destinati a servizi.-

24
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Superficie utiIE'ﬁbffiﬁilé

In conformitd coh quanto stebilito all'art.7 del decrete ministes
riale 3/10/1975, n° 9815, la superficie di pavimento deqli alloggi.mi=
surata al nettc di murature, tramezzi, pilastri, squinci e vani di por
te e finesire, di eventuali scale interne,di logge e di baleoni, ivi
compresi gli spazi per armadi a murd.-

----------------------------------------------------- A= kil rr AR FR FAR

INDIRIZZI PER LA PROGETTAZIONE DEGLI INTERVENTI DI CUI ALLA
LEGRE B/AGOSTO/ 1977, N.513

-~ INDICE

A E ok w Ak EEmEma s SRR RS RS Ak ey e kT F TR R R A ke e ke r s e W

2. 5pazi relativi ai . vapi di abitazione ed agli alleggi
2.1. Ingressc

2.2, Spggiorno, pranzg, cucing

2.3. Pluriuse

Z.4_ Camera da lette

2.5, Servizi igienici

2.5.1ﬂrmadi a murp

2.7. Legge e balconi

2.3. Cantine e ripostigli.

2.5pazi retativi ai vansi di abitazione ed agii alloggi

2.1 Ingressu. Per upa migliore articolazione della zona giorpe e per

ua pil razionale utilizzaziopne della superficie petta abitabiie dei

vari tipi di alloggio, & preferibile che lo spario ingresso non si con=

figuri come ambiente a s& stapte, ma che sia funzionalmehte integrato
nel soggiorao.-

2
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E, iS5 0 adottare nels
';ﬁﬁﬁﬁﬁina; sono varie,
5 diEponibilita di sus
tetribitive dei singoli

t ‘Spazt sogiorno-pranzo
con cucina in vano proprio; Sia la fusione degit’ $pazi cucina-pranzo

in dipendenza del tipo di alloggit @ qUifidh

perficie; in relazicne aile caratteristHEN

alloggi si pud prevedere sia la funzione deg]

conn la possibilita di sistemare le apparecchiaturﬁ_di cucipna ip nicchia.

In pgni casp @ da tenere presente che lo Spazio cucinha dovrd per=
metiere la sistemazigne razionale di uit apparecchio cucine a gas, di
un lavello a due bacini con scolapiatti incorporate, di una lavastovi=
glie, di -un frigoriterp,di mobili da ferra efo pensili (nella quantita
properzionata al n® di vtenti convenzionali, riferito al tipe di alleg=
giv di cui lo 5pézin cucina fa parte) per la conservazione di stoviglie
vasellame etc. Dovréd essere inglire possibile installare pellip spazio
cucina ung Scaldaacqua 2 gas e,in case di riscaldamentp autunnmn dellgo
alipggio la reiativa caldaia.

La cucina in nicchia o in locale proprig sard dptata di apposita
canfta di ventilazione e di cappetta aspertabile: apche il iavellg dovrd
essare facilmente asportabhile & pertanto 2550 doyrd essere moatate dos
pe 1'esecuzione del rivestimentc lavabile che sara eseguito sulle partl

attrezzate, per un'altezza nop inferiorse a m.1,50

2.3. Pluriusg E' possibile prevedere nell'alloggic un ambients, di su=
parficie utile nen inferiora a mq 9.00, capace di assplvere, c¢on la pe=
cessaria elasticitd a tutta una serie di funzioni legate alle attivita
diurne del nuclep familiare, pltreché a risultare idoneo alla localizs
zazipne di un posto letto.- In tal casg Io spazioc pluriuso dovrd sostis=
tuire la funzicne delle camere da letie previste dall'art.9 delie direts

tive regionali per gli allcggi tips B, ed F.-

7.4, Camere da lettp.le camere da letiv dovranno risultare idones per

forma e per dimensioni, alla iocalizzazigne degii arrvedi o dalle attrezs=
zature relative al numere di posti letio per cul Sonro previste.-

Nel case che nell'alipagio siang previste pill camere a due posti
Iette, bisogna curdare che almeno una di esse abbia una superficie non
infericre a mg 14.00. Le camere a un ietto dovranno avere una superfi:I

cie non inferiore a 9.00/10.00 nm.-&é!




Al fine di facilitarg_la cellocazione di arredi, anche di tipe tra=
dizionale, & consigliabile che le canere da lettp abbiang almens una
parete priva-di incassi di sviluppe iimitate rispetic alla infa-lungh¢z=
za; in modo da consentirne la campieta utilizzazigne.-

t' vietata ia realizzazione di camere d& letio contre 13 parete

che delimita il vanc corsa dell'ascenscore { Art.14, deile Diretiive Re=

gionali}.-

2.5, Servizi igienici. Ad ulieriore specificazione di quanto conteputo

nellart,. 9 deile Direttive Regignali circé la dhtazinne_di servizi i=
gienici ne! vari tipi di alloegaie, si ritiene opportune chiarire che il
ocale igienica ausiliarip", facgltativo per gli alicggl tipo C, & senza
altro da prevedere per gil alloagi i tipe D, Cid in quanto il bagno
singoio non costituirebbe ung sufficiente dptazione per 1'alleggiv in
esam che prevede un numero di utenti convenzionall pari a 4,5;.pertan=
tp in fase di progetiazione € necessaric curare l'articolazione degli
spazi bagno e lpcale igienicc:ausiliarin in mpds che la lore utilizza=
Ziong possa avvenirs conlemporaneamsite telende anche conte delila colios=
cazione dell'apparecchig lavabiancherig.-

Le paret: de: baghi saramic rivestite co materiale lavabile dures=
vele fine all'altezza minima di m.1,50.-

Per i rivestimenti dei bagnrl e cucina & pgssibile wtilizzare sia
le tradizionall piastrelle maiolicate, sia vernici eppssidiche su tito=
nace plastico, purché la loro durevelezza sia adeguatamente sperimenta=
ta: Hoﬁ si ritiene consigliabile 1'use di materiaii plastici, in teli

incopllati.-

2.6.Armadi a murc. E' opportung, ovviamente prevedere un adeguatp numes

ro ¢i armadi a mure, tenenhdo conte che la iore superficie pud essere Cons
siderata, in aggiunta alla superficie utile massima fissata per ogni -
tipe di alloggic dalltart.9 delle direttive Reqionali, in misura faon
superiore al 2% della superficie stéssa--
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2.7. Loage e balconi. Ogni alloggio dovrd essere dotato di un baicone
della superficie minima di mq 4.00; pur ritenendosi consigliabile la

 previsicne di logge incassate, pid fruibili per il soggiorno all‘aperto,

sgne ammessi anche banconi a sbalzo.-

51 rammenta che la superficie complessiva daille lhgge ¢ dei bal=
CONi RON pud In nessun caso superare il 10% della superficie utile de=
gli alicggi, sempre nei limiti di cui all'art.16 delie direttive Regio=
nali, con riferimepto a clascun intervemto; cid significa che la vari=
fica del rapporto fra la superficie destinata a lpgge e balconi e la
superficie utile abitabile & riferita, complessivamente, all'edificip
0 agli edifici, che cpstituiscono un intervento unitarioc.-

2.8, Cantine e ripostigli. La ccllocazione dei vani destipati a cantine

e rippstigli ( di cui ngni_allﬁggié doyrd essere dolato e che avranno
superficie compriesa fra . - ) dovrd essere attentamente valutata,
come gid accennato, al fine di contenmere il costo di costruziome.-

Cosl, ad esempig, nel casi im cui lo scave di sbancamento risuls

ti pon necessario ¢ molto costose in relazione aila matura dsl suclo,

sard oppertuno prevedere le cantine ripostiglio al piano terreno,mens
tre nel case in cui siano previste coperture a tetto e sepz'altro cons
sigliabile valutare 1*epportunitd 4i coliocarie npel sbttotetts, che,in
tal caso, potrd essere parzialmente praticabile.- ‘

" Nel caso di captine interrate, @ oppertuno considerare la possibis=
litd di utilizzare le intercapedini come corridoi di disimpegne delle

cantine stesso, -
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Art. 26 - Formazionre di eventuali piani di recuperg.-

L':Amministrazigne cp.le, atiese ie notevopli condizioni di degrade del
1a zoma, si riserva la Tacoltd di delimitarla in tutio ¢ in parte quale zp
ha di recuperg ai sensi e per gli effetti dell'art. 27 della leage 457/1973.

Nel contesto della zoma cost delimitata possono essere individuati gii
immgbili, i complessi edilizi, gli isglati e le aree per i quali il rilas-
scio della concessione @ subprdinato alla formazione dei piari di recupero.

In tal casg i piarl di recuperyg dovranng essere redatti in conformitd
alle prescrizigni e finalitd del presente pianp particplareggiato e i rela
tivi intarventi convenzipnati ai sensi deil'art. 9, lett. b}, delia legge
28 gennaip 1877, n. 1, per consentire siz agli gperatori privati che al
Comune, . ne casi di sostituzione dei priveti inadempimenti, [‘oitenimento

det¥e agevolazioni finsrziarie di cui alla suindicata legge sull'edilizia

racidenziale n. 45771978 -

Art. 27 - Efficzcia del piane

Il piano acquisterd effiﬁ&cia g tutti gli effetti dopo ls approvazione
del compatepte grgane regionsle e le consequenti pubblicazioni di legoe e,
in modo specifico, emtrerd in vigore alla dats dells pubblicazione del de-
creto di approvazione regiopale sul Bollettino Ufficizie della Regiune.

Gmeateete e Tk R
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